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Luxuriose Villa in der Nahe des Golfclub Baden-Baden
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Kiiche und Esszimmer / Kyxus u cTomoBas
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Esszimmer / CtonoBas
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Schlafzimmer / CoajgpHs
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Eingang in die 2. Etage / Bxox Ha 2-om 3Taxe
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Dusche / /lymieBas kabOrvHKa
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Waschbecken / YMbIBaIbHUK
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Garten / Can
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Grundstiick/ 3emenbHbBIN ydyacTok
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Beschreibung / Onucanue

Villenanwesen in allerbester Halbhohenlage in Baden-Baden. Am Ende einer Sackgasse gelegen grenzt
diese aulergewdhnliche Immobilie an ein Landschaftsschutzgebiet und ist dennoch nicht weit von der In-
nenstadt entfernt. Die Innenstadt ist fuBldufig in etwa zehn Minuten leicht zu erreichen, mit dem Auto sind
es gerade einmal fiinf Fahrminuten.

Das Villenanwesen verfligt iiber zwei Wohneinheiten. Im Untergeschoss befindet sich eine 3-Zimmer Ein-
liegerwohnung mit ca. 138m?. Die Hauptwohnung nimmt das Erdgeschoss, das 1. Obergeschoss sowie das
Dachgeschoss ein und verfiigt liber ca. 438m. Im Untergeschoss befinden sich weiterhin 3 Kellerrdume,
sowie der Heizungsraum fiir das gesamte Anwesen.

Ausstattung:

Die gesamte Wohnfldche verfiigt iiber hochwertigsten Cararra Marmor ( Platten-Grof3e 1m x 1m), Ther-
mopanefenster, bodentiefe Fensterelemente zum Garten und zu den Terrassen und Balkonen sowie hoch-
wertige Einbauten. Aulerdem FuBbodenheizung, elektrische Rollldden an allen Fenstern und Tiiren,
Alarmanlage, hohe Raume, hochwertige Sanitédr- und KiichenAusstattung, wie z.B. Gaggenau Kiichen.
Das Anwesen verfiigt weiterhin iiber 1 Doppelgarage, 1 Einzelgarage, sowie 2 PKW-Stellplitze. Das ge-
samte Grundstiick ist eingefriedet und vermittelt ein mediterranes Flair.

Ota BUJIIa PacIioyioKeHa Ha BO3BbIIeHHOCTH B baneH-banene. Pacniono)xeHHas B KOHIE TYITUKa OHA
TPaHUYUT C 3aMI0BEIHON 30HOW, HO IIPHU 3TOM HE TakK JaJIeKo yAalleHa oT LeHTpa ropoja. LlenTp ropona
HaXOJUTCS MPUMEPHO B JIECATH MUHYTaX X0Jb0BIO, Ha MAIIMHE 3TO 3alMET BCETO JIUIIb ISTh MUHYT.
Buina umeer aBa xunbix 010ka. Ha HIDKHEM 3Tajke HaXOAUTCS IPUCTPOCHHAsI TPEXKOMHATHAs! KBapTHpa
¢ npuMepHo 138m?. OcHOBHAs KBapTHpa 3aHUMAET MEPBBII 3Tax, BTOPON 3Tax U YepJaKk U UMEIOT
npuban3uTenbHo 438m. B nmoaBane ects enie 3 moABaJbHBIX TOMEIIEHUS, a TAKXKE KOTEJIbHAs /JIsl BCEro
00BEKTA.

Bcest rocTrHas ynojkeHa BbICOKOKa4eCTBEHHBIM MpaMopoM Cararra (1miiuTa pazmepoM 1M x 1m),
IaHOpaMHbIE OKHA OT I10J1a BXOAAT B €ajl, Ha Teppacy u 6ankoHbl. Kpome TOro, mossl ¢ HoJ0orpeBoM,
INEKTPUYECKHUE JKATI03H Ha BCEX OKHAX M JBEPSIX, CUTHAIM3AIMs, BBICOKUE MIOTOJIKH, BHICOKOE Ka4eCTBO
CaHUTApPHO-KyXOHHOTO 000pyAOBaHMs, TakuX Kak Gaggenau KyxHU. 3/1€Ch TaKkke UMeeTcs 1 TBONHOM
rapax, 1 rapaxx Ha OJIHy MaIlIMHY U JIBa NApPKOBOUYHBIX MecTa. Bcs COOCTBEHHOCTh OTOpOXKEHA U
o0ecreynBaeT CpeM3eMHOMOPCKYIO aTMochepy.
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Eckdaten / Jlannbie

Objektart /O0bekT

Villa/ Bunna

Wohnflache/ XXwi.momane ca. 576 m’

Grundstiick/3em.ygacTok
Zimmer/ KomHar

Badezimmer/ Banapix
KOMHAT

Balkon/ bankon
Terrasse/reppaca

Wintergarten/3umnuii can

Garage/l'apaxu

Preis/ CTouMOCTBD
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1280 m?
9
S

Ja/]la
Ja/Jla

Ja/]la
2 fur 3 Autos/2 g 3

3.450.000 €
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